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RAMBGLL

1. Velkomst ved direktgr Finn Muus
Velkommen til dette ekstraordinaere afdelingsmgde, omhandlende en godkendelse af den
fysiske helhedsplan i afdelingen. Det er af meget stor betydning for afdelingsbestyrelsen,
organisationsbestyrelsen og Administrationen, at alle der er mgdt her i aften far besvaret de
spgrgsmal, som helt naturligt optager jer, da jeres liv bliver bergrt af alt det, der kommer til
at ske. S8 der skal lyde en opfordring til jer alle om at komme frem med de spgrgsmal, der
matte presse sig pa, men meget gerne, som pa det orienterende mgde, at vi tager
spgrgsmalene i forbindelse med gennemgangen af de enkelte punkter, s3 vi ikke har en
maengde spgrgsmal, som lapper ind over hinanden.

Vi vil i aftenens Igb prgve at orientere jer sa bredt, som det er muligt og her ikke mindst sa
sagligt, som vi er i stand til. Der vil naturligvis veere omrader vi - vore radgivere og
administrationen ikke kan svarer detaljeret pd, eftersom der ikke er afholdt licitation. Men
de overordnede forhold for projektets gennemfgrelse, herunder gkonomi er vi pa nuvaerende
tidspunkt s3 klar pa.

Det er derfor ogsd en stor glaede, at vi nu endelig kan tage hul pd beslutningsprocessen for
den store renovering og ombygning af jeres afdeling - som er planlagt til at ligger til en
opstart medio 2024. Det har taget rigtig lang tid at komme hertil hvor vi er nu. Men der har
0gsa vaeret rigtig mange spgrgsmal herunder gkonomiske spgrgsmal, der skulle drgftes og
falde pd plads med Landsbyggefonden - hvilket i fgrste omgang er sket efter jeres
beslutning tilbage i 2015. Og herefter p& vores initiativ med jeres organisationsbestyrelse
for at fa et billede af hvilke udfordringer I som beboere oplever. De drgftelser vil naturligvis
fortsaette med det byggeudvalg i forhdbentlig beslutter jer for at nedsaette i forbindelse med
en godkendelse af projektet.

Jeres afdeling er bygget i 1972 og er dermed 49 &r gammel, og har gennem arene veeret
udfordret af bygningsmaessige problemer. Men ogsa af mange flytninger og af mange
ubetalte flytteafregninger, hvilket har lagt pres pa afdelingen og organisationens gkonomi.
Det har vi f3et styr pd over drene, men helt sikkert er det et parameter, der kan ramme
igen, hvis ikke boligkvaliteten i afdelingen er i orden.

Vi har som sagt pa jeres anmodning - helt tilbage i 2014 henvendt os til Landsbyggefonden
for at hgre om muligheder for at f& penge via huslejestgtteordningen. Det har taget tid. Nye
bevillinger i Landsbyggefonden har manglet, nye I3nemuligheder har der manglet, og
kapitaltilfgrsel har gjort det vanskeligt, men det har alligevel ved et ihaerdigt arbejde
lykkedes at fa et projekt pa benene, - sd vi i dag har lige knap 115 millioner kr. til
renovering af jeres afdeling, hvor Fredericia kommune sammen med Landsbyggefonden skal
stille garanti for 18net. Og det ger de saedvanligvis, fordi det er en Landsbyggefond-sag, som
ikke begraenser kommunen pa deres |&neramme.

I jeres projekt gives der kapitaltilfarsel - mankolan og huslejestgtte s stigningen i huslejen
ikke kommer i et prisleje, hvor det bliver ubetalelig eller uden for konkurrence med andre
lejeboliger. Jeg har regnet pa, hvad de 115 millioner, som ustgttet I&n ville koste at I1ane
over en 30-3rig periode med en ydelsesprocent pa 5%, - og det ville som et gennemsnit
betyde at alle lejemal ville skulle stige 61.665 kroner om aret eller 5.139 kroner om
maneden. Uden stgtten fra Landsbyggefonden, som sagt.
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Med stgtten fra Landsbyggefonden ender vi pd stigninger fra ca. 1.000 kr. for en renoveret
bolig til 3.000 kr. for en ombygget bolig.

Hvis vi kun gennemfgre den mest ngdvendige renoveringsarbejder, som

- Ny facade mod nord

- Ny facade mod syd

- Nye gavle

- Nyt ventilationsanlaeg

- Inddragelse af altaner til lejemal i mf-lejligheder
Der udfgres ikke nye gulve, kgkkener bevares, opgange bliver ikke malet.
Hvilket vil betyde en arlig huslejeforhgjelse pa 4.042.500 millioner kroner om aret for alle
boliger eller som et gennemsnit pr. bolig pa kr. 44.917 pr. ar eller 3.743 pr. maned. En
stigning der vil veere hgjere end den fulde pakke. Men det vil jeg komme ind pd i min
gennemgang af gkonomien.

Med her i aften til at understgtte mgdet har vi Anker Schgler Kristensen og Anette
Svingholm fra Rambgill, fra administrationen teknisk chef Jgrn Brynaa - direktionssekretaer
Bianca Lassen - Boligradgiverne Gitte Olesen og Helle Gantzel, projektleder p& renoveringen
Simon Gade, Kontroller i @konomi Kasper Olling-Larsen og til sidst undertegnede Finn Muus.

Endnu engang velkommen, tak fordi I er kommet og forhdbentlig beslutter en igangsaetning
af projektet. Jeg haber, vi far en rigtig god og saglig debat, som munder ud i en beslutning,
til gavn for alle beboere og hele omrddet. TAK

Valg af dirigent
Benny Jensen blev foresldet og blev godkendt.

Godkendelse af dagsorden
Dirigenten gennemgik dagsordenen og dagsorden blev godkendt.

Valg af referent
Anette Svingholm blev forsldet som referent og godkendt.

Valg af stemmeudvalg
Varmemester Carsten Skinder, Katharina, Maria blev valgt.

Baggrund for forslaget
v. Anker S. Kristensen
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6.1

Baggrund og historik
e Ekstraordinaert mgde den 10. oktober 2016.

Ansggning er indsendt til LBF den 21. december 2016.

e Landsbyggefondens besigtigelse er foretaget den 19. september 2017.

e Referat godkendt den 31. oktober 2017.

e Afsaetningsskrivelse den 24. januar 2018 - midler 2021 eller senere.

e Boligforlig udlgb ved udgangen af 2018 med afsaetninger til 2019 og 2020.
e Stilstand.

e Sommer 2019 stykker af murvaerk falder ned.

e Tilstandsrapport facader september 2019.

« Ny boligaftale forar 2020.

o "Stgttetilsagn” med forbehold og forelgbig stgttefastseettelse 14. maj 2020.
e Boligaftale betgd at afdelinger med energimaerke A, B, C og D og andel af afdelinger

uden energimaerke fremmes til skema A i 2020. Bygninger med energimaerke E, F, og G
mere omfattende vurdering, forventning skema A i 2021.

e Budget og forudsaetninger vedr. stgttede arbejder er accepteret af Landsbyggefonden
17. juni 2021 ved fremsendelse af oplaeg til finansiering.

Oversigt
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Bygning B - Mgllebo Allé 54-52-50 Bygning D - Mgllebo Allé 42-40-38
Bygning C - Mgllebo Allé 48-46-44 Bygning E - Mgllebo Allé 36-34-32
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6.2

6.3

Overordnet malszetning

Hovedmalet med helhedsplanen er

At afdelingen skal std staerkere i konkurrencen med andre tilsvarende boligomrader i
Fredericia, og at afdelingens renomme som et godt sted at bo fastholdes.

At have et bredt udvalg af forskellige boligstgrrelser for at kunne tilbyde boliger til bade
enlige og familier med henblik pa at fa en beboersammensaetning, der svarer til
beboersammensaetningen i Fredericia Kommune som helhed.

Byggetekniske gennemgang af afdelingen
Tag

Tilstand:

Tagdaekningen er med bglgeplader og er nedslidt.

Lgsning:

Tagdeaekning, tagrender og nedlgb skiftes.

Isoleringen i tagrummet fjernes og der udfgres ny isolering mm.
Udheeng tilpasses og males.

Nordfacader

Tilstand:

Facaderne er opfert med vinduesband med lette partier mellem vinduerne og massive
betonbrystninger med teglstensskaller.

Betonbrystningerne er massivt sammenstgbt med tvaergdende skille- og bagvaegge.

Der er massive kuldebroer samt skader og svigt i murvaerk og beton og udfordringer med
nedfaldet murveerk.

Lgsning:

Facaden skiftes. Oplaeg er facade med tegl, eventuel beklaedning med skiffer eller
tilsvarende. Myndighederne inkl. Landsbyggefonden skal godkende endeligt materialevalg.
2 bygninger er palefunderet, hvorfor den nye facades egenvaegt skal begraenses.

Nye kgkkener i alle boliger.

Vinduer er fra 2008. Vinduer de- og genmonteres i ny facade.

Seerprojekt: I udbud indhentes merpris pd nye lavenergivinduer

Bygning C med ombyggede tilgaengelige boliger, er med helt ny indretning inkl. nye
kgkkener.
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Overflader
med risiko for
skimmelvakst

Kraftig kuldebro

Overflader
med risiko for
skim m elvaskst

Kraftig kuldebro

Figur 49, THERM-simubering af brystning og etagedak mod parterre, ved 0 °C, lodret snit

Figur 70. THERM-simulering af brystning og indvendig tung veeg, ved 0 °C, vandret snit

skadet beton og armering

Altanfacader

Tilstand:

Facaderne er opfgrt med vinduesband med lette partier mellem vinduerne og
betonbrystninger med teglstensskaller. Betonbrystningerne og altandaek er massivt
sammenstgbt med tvaergdende skille- og bagvaegge. Der er mange vaesentlige skader og
svigt i murveerk og beton og udfordringer med nedfaldet murveerk.

Der er pavist store maengder PCB i fugerne omkring vinduespartierne ved altaner.

Lgsning:

Facaden skiftes. Oplaeg er facade med tegl, eventuel beklaedning med skiffer eller
tilsvarende. Myndighederne inkl. Landsbyggefonden skal godkende endeligt materialevalg. 2
bygninger er paelefunderet, hvorfor den nye facades egenvaegt skal begraenses.
Hovedprincippet for endeligt valg af ny facadelgsning skal derfor respektere at den samlede
egenvaegt af facaderne tilnaermelsesvis er uaendret.

Altanlukninger i glas, altanbrystningselementer og vinduespartier mellem boliger og altaner
demonteres inkl. miljgsanering.

"Pudsealtaner” inddrages i boligerne som en udvidelse af vaerelserne/kgkkener.

Kgkkener ud mod altanfacade i mf. boliger skiftes.

Indeliggende altaner ved th./tv. boliger bevares og altanbunden genbruges.

\\DK-HOST27c\TempHomeDir$\hwr\DocuNote\Read Only\Standard Dokument\21\D21-46831\PUBLICERET - 2021-11-18 Referat af besluttende
beboermgde BSB E.docx
6/29



RAMBGLL

Etablering af nyt altanvaern, nye pabyggede lette stdlaltaner ved mf. boliger, ny beklaadning
og isolering p& altansider mod boligrum og gavle samt lofter over altaner mod tagrum.

Nyt vindues- og dgrparti mellem bolig og altan samt etablering af vindues- og dgrparti ved
mf. boliger er medregnet.

Udgangspunktet er, at alle altaner er 8bne uden glaslukning.

Szerprojekt: Der indhentes tilbud pa merpris for lukning af altaner tv. og th. med foldeglas.

Parterre

Tilstand:

Betonvaegge i parterreetagen er stgbt uden dilatationsfuger. Der er en del lodrette revner
hvoraf nogle er repareret. Revnerne udspringer mange steder i naerheden af
bjeelkevederlag.

Vaeggene i parterreplanet er delvis mod jord. Der er lokale kuldebroer til boliger.
Lgsning:

Ydervaegge mod parterre isoleres og over terreen etableres ventileret facadeplade.
Ngdvendig betonrenovering forudseettes.

Vinduesbdnd, hovedindgangsparti og dgrpartier th/tv

for hovedindgangspartiet skiftes

Gavle

Tilstand:

Er opfgrt som helstensskalmur med kobberbindere, 75 mm isolering og bagmur i beton.
Der er i 2003 udfgrt indvendig efterisolering af gavlene.

Der er fine revner, afskalninger, darlige og ikke fyldte fuger, kuldebroer ved sokkel og
hjgrne og forkert indmurede murbindere.

Lgsning:

Helstensmuren fores|ds udskiftet med ny %2 - stensmur med RF-murbindere.

Bagmuren berappes inden ny mur opfgres for at sikre en mere taet konstruktion.
Indvendige forsatsvaegge opsat i 2003 fjernes og vaegge malerbehandles.

e § t/
Afskalninger.

Indeklima og ventilation

Tilstand:

Der er udsugningsanlaeg uden indblaesning i opholdsrum og uden varmegenvinding.
Lgsning:

Der etableres decentralt ventilationsanlaeg med varmegenvinding.

Det betyder, at hver bolig far eget anleeg med udsugning fra kgkken og badeveerelse samt
indblaesning i opholdsrum.
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6.4

Kloak og belaegninger

Tilstand:

Kloak i keelder forudsaettes vurderet/renoveret i 2003.

Lgsning:

I forbindelse med projekteringen foretages TV- inspektion af kloakken.

Som fglge af nye facader skiftes tagbrgnde og ngdvendig udskiftning af kloakledninger langs
bygninger.

Flisearealer inkl. baerelag haeves foran de tilgaengelige opgange, for niveaufri adgang.
Der etableres 3 stk. HC p-pladser i umiddelbar nzerhed af bygningen med tilgengelige
boliger.

Belzegninger omlaegges i ngdvendigt omfang efter nsermere vurdering.

Beboerlokale

Tilstand:

Ikke tilstandsvurderet

Lgsning:

Efter aftale med Landsbyggefonden er der afsat et mindre belgb til forbedringer af
eksisterende beboerlokale.

Landsbyggefonden

Proces

Opgaven er at fa renoveret og fremtidssikret jeres afdeling sdledes, at gkonomien er i
balance.

Fase 1: UDARBEJDET OG INDSENDT

Forelgbig byggeteknisk helhedsplan med tilhgrende budget (overslag) og bilag. Afdelingen
er besigtiget.

P& baggrund heraf er det vurderet hvilke bygningsdele, der har stgrst behov for renovering.
Samtidig blev indretningsforslag, boligtypeoversigt samt tilstandsvurdering udfgrt.

Fase 2: GENNEMF@RT

Landsbyggefondens forelgbige behandling. I den forbindelse har det vaeret ngdvendig med
yderligere dokumentation og overslag over forventede anlaegsudgifter.

Fase 3: GENNEMF@RT

Udarbejdelse af supplerende dokumentation med udgangspunkt i Landsbyggefondens
tilbagemelding.

Fase 4: HER ER VI NU!

Feerdigggrelse af helhedsplan, skitseforslag og beboerdemokratisk proces, som afsluttes
med godkendt skema A.

Fase 5:

Projektering og udbud som afsluttes med godkendt skema B.

Fase 6:

Udfgrelse, som afsluttes med godkendt skema C.
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6.5 Landsbyggefonden
Stgtte muligheder
Landsbyggefondens stgttemuligheder besluttes af Folketinget. Der er en raekke regulativer,
som skal fglges.

Arbejder, som har mulighed for at opna stette, opdeles i:
Opretning: Skader der er fordrsaget af svigt, som forstds som fejl i materiale, udfgrelse
eller projektering i forhold til den gaeldende standard pa opfarelsestidspunktet.

Faellesarealer: Forbedring af bebyggelsens omgivelser, f.eks. friarealer, etablering af lege-
og opholdsarealer, kriminalpraeventive foranstaltninger, eller lignende arbejder, hvorved
bebyggelsens omgivelser forbedres.

Ombygning / Sammenlagning: Ombygning kan vaere i forbindelse med at skabe
tilstraekkeligt areal i forbindelse med etablering af badefaciliteter, samt i forbindelse med
etablering af tilgaengelighed. P& baggrund af konkret vurdering, kan lejligheder ogsa
ombygges saledes at omfanget passer bedre til den fremtidige efterspgrgsel.

Tilgaengelighed: Afdelingen har en udfordring vedrgrende tilgaengelighed.
Landsbyggefonden kan stgtte etablering af tilgaengelighed hvor det skgnnes at kunne styrke
afdelingens konkurrenceevne. Det overordnende princip for tilgaengelige boliger er, at der
ved indretning af "tilgeengelige” lejligheder sikres, at en “selvhjulpen” kgrestolsbruger kan
komme fra p-plads og frem til, ind, rundt i lejemalet og ud pa altanen uden hjzelpere. Dette
medfgrer en ny indretning samt etablering af indvendig elevator som betjener alle etager.
Arbejder eller dele af arbejder, som der normalt ikke kan opnd stgtte, benaevnes Ustgttede
arbejder:

Modernisering: Bygningsdele der er funktionsduelige, men gnskes moderniseret.
Vedligehold: Aldersbetingede mangler eller nedslidte bygningsdele.

6.6 Landsbyggefonden
Principper for tilgaengelige boliger
Landsbyggefondens krav til tilgaengelige boliger svarer til familieboliger til en selvhjulpen
kgrestolsbruger.
Boligerne skal desuden fremtidssikres s& vidt muligt som gennemlyste boliger.
Fglgende principper skal opfyldes:
« Niveaufri adgang ind i boligen og ud pa dben altan
«  Vendediameter pd @ 150 cm. i entre, gang, toilet, kgkken, opholdsrum og i et
veerelse kombineret med dobbeltseng
- 90 cm. fri plads pa en side af toilet
«  Handvask skal kunne nas fra toilet
+ Haengslede badevaerelsesdgr foretraekkes fremfor skydedgr
*  Fri dgrbredde skal vaere 77 cm., svarende til en 9M dgr
«  Kgkken i 8ben forbindelse med stuen
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7. Forslag til renovering
Anker S. Kristensen gennemgik oplaag til renovering, som er et skitseprojekt.
Der kan i den videre proces og projektering kunne forekomme andringer.

7.1 Overordnet projektomfang - Klimaskaarm

Tag
Ny tagdeekning som bglgeeternit i hele plader

Indgangs- og havefacade

Blank mur i tegl, alternativt en let pladebeklaedning efter naermere dialog med
Landsbyggefonden og byggeudvalget. Nye vinduer i hele altanfacaden inkl. partier ved
altaner. Vinduer mod nord de- og genmonteres i ny facade. Det indhentes pris pa helt nye
vinduer som saerprojekt.

Altaner tv- og th-lejligheder
Nye vaern ved altaner og plade/traebeklzedning inde pa altanen og der er mulighed for tilkgb

af altanlukning mod merpris.

Altaner mf-lejligheder
Nye lette stdlaltaner. Der er ikke mulighed for tilkgb af altanlukning.

Gavle
Murveerk i tegl.

Dgrtelefonanlaeg
Alle opgange.

Facadeillustrationer

Illustration bygning E, indgang fra altansiden
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7.2

Illustration bygning B

Facade ved den smalle pudsealtan fremrykkes og der pabygges i stedet for altaner ved mf.
boliger.

Da placeringen og antallet af mf. boliger varierer fra bygning til bygning, vil facaderne
ligeledes variere.

Altaner

Nye lette altaner, inkl. nyt facadeparti ved altan.

Skitseprojektet er udarbejdet med udgangspunkt i, at der etableres pdbyggede altaner pd
alle bygninger. Hvor der i dag er indeliggende altaner inddrages disse til boligareal.

Denne Igsning vurderes at vaere byggeteknisk og gkonomisk den bedste Igsning, idet der er
mulighed for effektiv afbrydelse af kuldebroer.

Altanvaernet kan udfgres med klart og/eller matteret glas. Klart glas giver mere lys i boligen
og bedre udsyn mens matteret glas afskaermer mod indkig og udsyn. Senere i
projektforlgbet detaljeres Igsning i dialog med byggeudvalget.

Forslag til renovering af lejligheder i bygning E, D og B
Placering af renoverede boliger:

Bygning B - Mgllebo Allé 54-52-50

Bygning D - Mgllebo Allé 42-40-38

Bygning E - Mgllebo Allé 36-34-32
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Bygning E - Renoveret bygning KB
Stue, 1. og 2. sal
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Bygning B — Renoveret bygning KB
Stue, 1. og 2. sal

5 52 50
Opgang type B Opgang type B Opgang type A
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7.3 Overordnet projektomfang - Alle boliger

"Pudsealtaner” inddrages i boligerne som en udvidelse af vaerelserne/kgkkener.

Ny beklaedning og isolering pa altansider mod boligrum og gavle samt lofter over altaner
mod tagrum.

Nyt vindues- og dgrparti mellem bolig og altan. Udgangspunktet er, at alle altaner er dbne.
Seerprojekt: Merpris, med egenbetaling, for lukning af altaner tv. og th. med foldeglas.
Saerprojekt: Merpris for nye vinduer nordfacade indhentes ved udbud.

Der etableres decentralt ventilationsanlaeg med varmegenvinding inkl. fgringsveje.

Det betyder, at hver bolig far eget anleeg med udsugning fra kekken og badeveerelse samt
indblaesning i opholdsrum. Loft seenkes i entre og der etableres skakte for
ventilationskanaler.

7.4 Overordnet projektomfang - Renoverede boliger (69 boliger)
Nye kgkkener i alle boliger.
Indretninger drgftes med byggeudvalget under projekteringen.

Nye gulve.

Nyt gulv pa eksisterende altandaek, nye lofter mod tag mm.
Maling af vaegge, lofter og traevaerk.

Badeveerelser er renoveret i 2003 og bevares.

Entredgre, indvendige dgre og skabe bevares.
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Bygning E - Opg. 36 og bygning B, opg. 50
Stue, 1. og 2. sal

Lejlighedsskel eendres ikke.

11 m?

cannldd R
I
Entre
am? j
Stue
28 m*
Veer.
12m?
uNm
7m?
=
F D
5-veer 3-veer

Bygning E - Opg. 34 og Bygning B opg. 52 og 54
Stue, 1. og 2. sal

Lejlighedsskel sendres ikke.

2 veerelses tv., th. og mf.

Etablering af nye pabyggede lette
stalaltaner med nyt altanvaern ved
mf. baliger.

Badl/
fﬁgg
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Bygning E - Opg. 32 og Bygning D opg. 40
Stue, 1. og 2. sal

Lejlighedsskel eendres ikke. Kmenl HEEC
- 1 me
Indge;nlng s?m optgh. 50, men 1\;% 3 1\gaerm
med 4 vaer. tv. og Ve T
@
Entre
E am? :
Stue E Stue
28m° 28m
Veer. Veer.
13m* 13m*
7m? 7m?
| | = | —|
E
4-veer
Bygning D - Opg. 38 og 42
Stue, 1. og 2. sal
Lejlighedsskel eendres ikke.
3 veer. tv., 2. veer. th. og 1 veer. mf. Voo
Etablering af nye pabyggede lette ]
stalaltaner med nyt altanvaern ved
mf. boliger.
Stue
28m*
Altan \—| i
7m*
(o]
2-veer A 3-veer
1-veer
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7.5 Forslag til ombygning af lejligheder i tilgaengelige boliger med elevator
bygning C
Placering af ombygget tilgaengelige boliger:
Bygning C - Mgllebo Allé 48-46-44

Bygning C - Ombygget bygning TG
Stue, 1. og 2. sal

48 46 44
Opgang type A ) Opgang type A : Opgang type B
E] P Y
Y I N Al B I o i
o — =N .
- _& - Eksisterende
o / = &
H N P 2= Y DD e | e forhold
o
2
m
O
=
Ei
o
o
2 Ombygget
g
7]
(&
2
m
7.6 Projektomfang - Tilgaengelige boliger (21 boliger)

Lejlighedsindretningen andres og boligerne totalrenoveres med nye overflader, nye gulve,
nye indvendige dgre og nyt skabsinventar.

Boligerne nyindrettes s& de opfylder Landsbyggefondens krav for tilgaengelige boliger, som
ggr det muligt at komme omkring i kgrestol eller med rollator.

Indeliggende altaner ved th./tv. boliger bevares og altanbunden genbruges.
Nyt vindues- og dgrparti mellem bolig og altan.

Nyt kgkken.

Nyt badeveerelse.

Nye gulve.

Ny entredgr og nye indvendige dgre.

Garderobeskabe omfang efter neermere vurdering

Malerarbejder komplet istandsaettelse.

I opgangene etableres der elevator, maling af vaegge og reposer. Og ny belysning.

Ny hovedforsyning vand og varme fra kaelder til bolig.
Nye installationer - aflgb, brugsvand, varme og el
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Bygning C opg. 44 - ombygget
Stue, 1. og 2. sal

Lejlighedsskel aendres kun ved

elevator. veereise( e
tm f | .-~ 15m
Etablering af vindues- og derparti L ety S ——
ved mf. boliger. Placering af dar kan .| g
|
draftes med byggeudvalg. 2 5 — 3
Etablering af nye pabyggede lette A 4 me ThL
stalaltaner med nyt altanvaern ved E {Entref [ _‘-,
mf. boliger. ed S N
\\ IW ,’/ \‘ )
B emee ] s a ]
Fs i S

=
~
3
\
-
m
El
0]

: i ,’;Aha'llr
TG-l STTem
3-veer TG-L

2-veer

Bygning C opg. 46 og 48 - ombygget
Stue, 1. og 2. sal

Lejlighedsskel eendres kun ved
elevator.

5 veer. tv,, og 4 veer. th.

-E-R
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10.
10.1

11.

Udearealer

Der er afsat en gkonomisk ramme til forbedring af udearealer inkl. tryghedsfremmende
tiltag herunder belysning i terreen og adgangskontrol til opgange.

Opleeg er, at der afholdes workshop for alle beboere for at skabe et grundlag for udviklingen
af udearealer.

Det endelige projekt udarbejdes i dialog med byggeudvalget, og med udgangspunkt i
workshop og Landsbyggefondens principper.

Saerprojekter
- gennemfgres hvis der er teknisk og gkonomisk mulighed herfor

Nye vinduer i indgangsfacaden i alle boliger.

Beboertilkgb
Lukning af altaner tv. og th. med 1 lag foldeglas mod merpris:
Merpris betales af den enkelte lejer, som bestiller lukning.

Orientering om det videre forigb
Overordnet procestidsplan

Forelgbig tidsplan. Der vil ske eendringer i den videre proces og under projekteringen
14. oktober 2021

Orienterende beboermgde

Ekstraordinzert afdelingsmede 18. november 2021

Kommunal behandling og skema A godkendelse november- december 2021

Landsbyggefondens godkendelse af skema A januar 2022

Radgiverudbud marts - maj 2022
Projektering august 2022 - februar 2023
Udbud marts — september 2023

Myndighedsgodkendelse skema B

oktober — december 2023

Endelig kontrakt med entreprenar

tidligst 1. kvartal 2024

Opstart af renovering, byggeplads

forventet tidligst medio 2024

Forventet genhusningsperiode

Indledende vurdering er 6 til 9 mdr.

Renovering slut

samlet renoveringsperiode 1 — 2 ar

Genhusning
v. Bianca Lassen
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Boligkontoret har lovet alle beboere, der skal genhuses en tryghedspakke. En del af
tryghedspakken er, at du har en genhusningskonsulent til radighed og det betyder at under
jeres genhusningsproces er Helle Gantzel og Gitte Olesen jeres neermeste kontaktperson, og
dem der skal sikre din genhusning fungere optimalt. Har du personlige forhold eller
bekymringer du har brug for at drgfte, kan du allerede nu ringe til Gitte eller Helle i
kontorets &bningstid og fa svar pa dine spgrgsmal.

Gitte Olesen Helle Gantzel

TIf. 76 22 12 02 TIf. 76 22 12 04
go@boligfa.dk hg@boligfa.dk

TRYGHEDSPAKKEN

v FOLDER

= Hvor skal du bo
= Sporgeskema

v GENHUSNINGSAFTALE
= Midlertidig genhusning g Qmﬁ

= Permanent genhusning

v ADRESSEZANDRING

v MEDDELELSE OM ANDRET HUSLEJE

= Boligstotte reguleres automatisk

= Ved ny bolig ansgges pa ny ‘E E’ .

v INTERNET, TV, TELEFONI

BOLIGKONTORET FREDERICIA | Vesterbrogade

Ca. 6 mdr. fgr byggestart modtager du vores genhusningsfolder og spgrgeskema. Folderen
beskriver alt fra de 3 genhusningsmuligheder vi bruger selvstaendig, midlertidig og
permanent og alle gvrige forhold lige fra forsikring til boligstgtte, og ikke mindste venteliste
regler. Du bliver ogsa bedt om at tage stilling til, om du har brug for et personligt mgde i
hjemmet og har brug for praktisk hjaelp til pakning, nedtagning af gardiner og lamper.

Spgrgeskemaet er ikke bindende, men du bliver bedt om at tage stilling til, om du vil tilbage
til samme bolig/adresse, det har alle 1.ret til, om vi skal genhuse dig midlertidigt eller
permanent pga. a&ndret boligbehov.
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Genhusnings typer - 3 typer

Permanent genhusning

Permanent genhusning betyder, at du vaelger ikke at komme tilbage til din nuvaerende
adresse, og at vi, i det omfang vi har lovhjemmel til det, hjzelper dig videre i en anden bolig
- dvs. kun 1 flytning.

Permanent Internt

Der kan veere tale om en intern flytning i afdelingen, hvor det passer med at en
faerdigrenoveret eller ombygget bolig i afdelingen er klar s& du kan flytte direkte over i
denne. I dette tilfeelde overfgrer vi dit nuveerende indskud, og du far selvfglgelig hjeelp til
flytningen.

Permanent via medlemskab/ventelisten

Vil du ikke tilbage til afdelingen, kan du blive genhuset permanent i en anden bolig hos
Boligkontoret, HVIS DU ER MEDLEM OG HAR FAET BOLIGEN TILDELT VIA
VENTELISTEN/OPRYKNINGSLISTEN. Vi overfgrer ogsa her dit indskud og hjselper med din
flytning. Denne rettighed traeder i kraft 6 uger op til din genhusning. S& hvis du skal
genhuses 1. december, er det muligt for dig fra 15.oktober at fraflytte pa lempelige vilkar
uden istandseettelsesudgifter, medmindre der er tale om grov mislighold af boligen.

Boliger udlejes efter fglgende prioritering:
1. PRIORITET: Alle har ret til at komme tilbage til egen bolig p& oprindelig adresse.

2. PRIORITET: Beboere i afdelingen har fagrste ret til de ledige boliger i afdelingen, der er
indflytningsklar i forbindelse med egen udflytning
I den forbindelse skal den ledige bolig tilbydes til den lejer, der har boet
laengst tid i afdelingen, som har gnsket boligen.

3. PRIORITET: @vrige beboere fra BSB der er medlem af afdelingens interne venteliste.
4 .PRIORITET: Almindeligt geeldende ventelisteregler.

Midlertidig genhusning

Du vaelger at flytte tilbage til din nuvaerende adresse og fortseetter med at betale husleje til
denne under genhusningen.

Vi finder en genhusningsbolig der sa vidt muligt svarer til din nuvaerende bolig i antal rum
og m2. Tildeles du en mindre bolig, sker det efter dialog med dig og mod kompensation af
differencen i huslejen. Vi genhuser i omradet, hvis det er muligt, medmindre du har gnsket
noget andet, og tager seerligt hgjde for bgrn, handicap og hunde inden for mulighedens
rammer.

I saerlige tilfaelde er det muligt at blive indflyttet i en ny bolig i afdelingen efter midlertidig
genhusning.

Genhuses du midlertidigt, fortseetter du med at betale den husleje du plejer bl.a. af hensyn
til boligstgtte, og du star fortsat som lejer pa din ordinaere bolig. Fgrst ndr din genhusning
slutter, opkraeves du forhgjet husleje p8 din fremtidige bolig.
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11.1

Selvstaendi
Du finder selv en genhusningsbolig fordi det passer i din livssituation. Du bliver kompenseret

med et belgb, der svarer til din nuveerende netto husleje, og vi opmagasinerer dine ting.

Genhusningsaftale

3 %2 mdr. fgr du skal flytte pa genhusning, modtager du selve genhusningskontrakten. Her
far du oplyst den preaecise genhusningsperiode samt genhusningsadresse. Du har mulighed
for at takke nej til det fgrste genhusningstilbud, og vi vil s8 forsgge at finde et andet.
Udgangspunktet er dog, at det fgrste tilbud er det tilbud, der matcher en tilsvarende bolig i
omradet, medmindre du af personlige arsager har saerlige genhusningsgnsker — ex. at blive
genhuset i et andet omrade, fordi du har familie der eller et sted med elevator.

Vi syner alle boliger ved udflytningen til genhusning. Vi syner for din sikkerhed, sa vi ved,
hvordan boligen var inden hdndvaerkerne overtog den.

Kommunikation

Kommunikation

Kanaler:

Lejer-web @
Email
SMS

Personlige breve med post

Beboer-meddelelser

——
FRE DER!G’I"! I!
v, for - yem.

Projektstade

Huslejevarsel

Boligstatte Y OR S
Storskrald

Forsikring

Folder om genhusning

Forsikring: Sammen med genhusningsaftalen modtager du en blanket, som du skal udfylde
og sende til dit forsikringsselskab, s& de ved, hvor du og dine ting befinder sig.

Post: Adressen kan midlertidigt aendres digitalt p&@ Post Nords hjemmeside under
adresseflytning/genhusning. Du ma ikke aendre din adresse pa folkeregisteret, men
Boligkontoret giver Fredericia Kommune besked om din genhusning, sa folkeregister,
hjemmehjzelp eller andre afdelinger ogsa ved, hvor du er flyttet hen.
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11.2

Boligstgtte: Under genhusningen skal du fortssette med at betale din normale husleje og vil
derfor opretholde din evt. boligstgtte. Du modtager fra kontoret huslejevarsel pa din
andrede husleje 3 mdr. fgr din husleje andres. Det ggr huslejen den fgrstkommende fgrste
efter tilbageflytning. Din boligstgtte reguleres derefter automatisk.

Tv, internet og telefoni:

Du skal selv flytte dine egne produkter over i genhusningslejligheden, dette skal du blot
informere om inden din genhusning, og selv lave en aftale med din leverandgr. Har du
udgifter hertil kompensere vi dig belgbet.

Flyttefirma

Lejemalet skal temmes helt for alt personligt inventar, herunder gardinstaenger, taepper og
lign. man ikke gnsker at genbruge. Vi seetter containere op til mgbler og andet indbo, du
matte gnske at kassere i forbindelse med renoveringen.

Flyttefirmaet leverer flyttekasser 4 uger fgr flytning og de bringer dem til din bolig, hvor du
0gsa kan fa udleveret maerkater og labels. Labels bruger I til jeres egen orientering, om
hvad I har i kasserne eller hvilket rum de hgrer til. Flyttefirmaet blander ikke bohaver fra
forskellige boliger. Nar flyttefirmaet har f3et dine ting i bilen - skriver du under p&, hvor
mange kasser de har taget med og om der er szerlige forhold de har noteret sig, f.eks. en
revne i kakkel pd sofabord etc. — altsd der er tale om en aftale mellem dig og flyttefirmaet.
Nar du flytter tilbage, indgdr du ligeledes en aftale med flyttefirmaet og aflevering af
flyttekasser. De skal fgrst have deres kasser retur, nar du flytter helt tilbage.

Flyttefirmaet er et professionelt firma der er medlem af DMF (Dansk Mgbeltransport
Forening) der b.la. giver sikkerhed for at flyttefirmaet har en forsikring pa jeres ting under
flytningen, at flyttefolkene baerer synlig og genkendelig arbejdsuniform og har procedurer
for beskyttelse af jeres ejendele.
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12,

Samlet gkonomi, finansiering og fremtidig huslejeniveau

v. Finn Muus

Den samlede gkonomi for renovering

Samlet udgift for renoveringen
Kapitaltilfersel

Henl=zggelser
Tilskud fra egen dispositionsfond og Landshyggefonden

1 alt til beldning

Arlig ekstraudgift:
Arlig ekstra ydelse pa lan, stottet og ustettet

lalt

Finansiering:
Ekstra udgift i alt

Besparelse pa arlige henlaeggelser

Ydelsesstatte/Mankolan fra Landsbyggefonden

| alt yderligere arlig driftsudgift

Kommende leje er uden forbrug.

Forbrug af varme, el og vand inkl. afledningsafgift opkraeves fremadrettet af

forsyningsselskaber.

Note 1:

Til huslejen skal tillaegges forbrugsomkostninger til el, varme, brugsvand.

Note 2:

114.708.162

-500.000

-4.000.000
-2.400.000

107.808.162

5.187.526

5.187.526

5.187.526
-583.000
-3.374.000

1.230.526

Huslejen er beregnet ud fra forventet finansieringsmodel til niveauet efter gennemfgrt
renovering. Endelig fastsaettelse afhaanger af byggesagens gennemfgrsel, godkendelser fra

Landsbyggefonden og Fredericia Kommune.

Note 3:

Landsbyggefonden pabegynder nedbringelse af driftsstatte med 9 kr./m2/ar begyndende 4

3r efter der er givet tilsagn til driftsstgtte.
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12.1

13.

Huslejekonsekvens

Nuvaerende bolig Nuvaerende leje Reelle m2 Stigning i leje Kommende leje Kommende bolig Udvikling i m2

(2022) Nuvaerende reel -> Ny

Mgllebo Allé 32-36 - Bygning E
120 m2 - 4 veer. kr. 6.152 102 kr. 1.362 kr.7.514 110 m2 - 4 vaer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 8
87 m2-2ver. kr. 4.920 78 kr. 625 kr. 5.545 78 m2 - 2 vaer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 0
64 m2 -2 ver. kr. 3.558 49 kr. 1.030 kr. 4.588 63 m2 - 2 veer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 14
105 m2 - 3 veer. kr. 5.380 91 kr. 1.245 kr. 6.625 96 m2 - 3 veer. Renoveret m. nyt kpkken og gulv 5
134 m2 - 5 veer. kr. 6.929 113 kr. 1.481 kr. 8.410 125 m2 - 5 vaer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 12
Mgllebo Allé 38-42 - Bygning D
105 m2 - 3 veer. kr. 5.380 89 kr. 1.053 kr. 6.433 93 m2 - 3 vaer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv
51m2-1veer. kr. 2.745 38 kr. 952 kr. 3.697 49 m2 - 1 vaer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 11
87 m2-2veer. kr. 4.920 78 kr. 619 kr. 5.539 78 m2 - 2 veer. Renoveret m. nyt kpkken og gulv
120 m2 - 4 veer. kr. 6.152 102 kr. 1.353 kr. 7.505 110 m2 - 4 vaer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 8
Mgllebo Allé 44-48 - Bygning C
87 m2-2veer. kr. 4.920 78 kr. 1.259 kr.6.179 82 m2 - 3 veer. Tilgaengelig 4
64 m2 -2 veer. kr. 3.558 49 kr. 1.203 kr. 4.761 61 m2 - 2 vaer. Tilgeengelig 12
87m2 -2 veer. kr. 4.920 78 kr. 1.045 kr. 5.965 79 m2 - 3 vaer. Tilgengelig 1
105 m2 - 3 veer. kr. 5.380 91 kr. 3.001 kr. 8.381 114 m2 - 5 veer. Tilgengelig 23
134 m2 - 5 veer. kr. 6.929 113 kr. 909 kr.7.838 106 m2 - 4 veer. Tilgengelig -7
Mgllebo Allé 50-54 - Bygning B
105 m2 - 3 veer. kr. 5.380 91 kr. 1.235 kr. 6.615 96 m2 - 3 vaer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 5
134 m2 -5 veer. kr. 6.929 113 kr. 1.471 kr. 8.400 124 m2 - 5 vaer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 11
87 m2-2veer. kr. 4.920 78 kr. 619 kr. 5.539 78 m2 - 2 veer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 0
64 m2 -2 veer. kr. 3.558 49 kr. 1.023 kr. 4.581 63 m2 - 2 veer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 14

Til huslejen skal tillaegges forbrugsomkostninger til el, varme og brugsvand.

Koldt brugsvand afregnes i dag som feellesudgifter. I projektet monteres malere for koldt
brugsvand, saledes dette kan afregnes efter forbrug inklusive vandafledningsafgiften til
Fredericia Spildevand.

Huslejen er beregnet ud fra prisniveau januar 2022. Endelig fastseettelse afhanger af
byggesagens gennemfgrsel, godkendelser fra Landsbyggefonden og Fredericia Kommune.

Afstemning
Afstemning om godkendelse af skema A og dermed grundlaget for gennemfgrelse af den
fysiske helhedsplan i BSB, afdeling 1, Erritsg.

Antal stemmeberettiget beboere: 40 lejemal giver 80 antal stemmer
Antal stemmer for helhedsplanen: 72 stemmer
Antal stemmer imod helhedsplanen: 7 stemmer
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14, Byggeudvalig
Byggeudvalgets roller

De overordnede rammer for projektet er fastlagt, men byggeudvalget har efter
afstemningen mulighed for at fa indflydelse p& det endelige resultat.
Byggeudvalget vil bl.a. blive inddraget i beslutninger der vedrgrer

* Udearealer

+ Valg af materialer

« Tilkgbsmuligheder hvis dette bliver muligt

Byggeudvalget har frem til i dag har vaeret organisationsbestyrelsen.
Ved mgdet blev der valgt et nyt byggeudvalg.

Medlemmer i byggeudvalget:

Tine Jensen Medlem 1 - Organisationsbestyrelsen
Katharina Bruun Medlem 2 - Bestyrelsesmedlem
Klaus Kghn - 50, 2. th Medlem 3
Stefan Laursen - 42, 2. mf Medlem 4
Betina Jensen - 42, st. mf Medlem 5
Heidi Schwartz - 38, st. tv Medlem 6

15. Underskrifter

Afdelingsformand, René Dahl Bavnsgaard
Dirigent, Benny Jensen
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Sporgsmal
Under mgdet blev der stillet en raekke spgrgsmal. Falgende fremhaeves.

Vedr. projekt og proces:

Spgrgsmal: I dag har vi damp fra tgrretumbler pa vores ruder, nar der tgrres tgj i vaskeriet.
Kan det blive lavet om?
Svar: Det vil vi arbejde p8. Afkast fra tgrretumbler kan flyttes evt. ud i terraen.

Spgrgsmal: Hvis der kommer 3 HC-pladser og de tilgaengelige lejligheder tilbydes til
beboere, der ikke har behov for HC-pladser. Kommer pladserne s3 til at st tomme?

Svar: HC-parkering skal ikke bruges til almindelig parkering. Hvis ikke fastboende har behov
for HC-parkering kan disse bruges til eventuelle gaester med behov.

Spgrgsmal: Den altan vi har nu, bruger vi meget til ophold hele dret rundt, fordi den ligger
inde i lze. Den nye kan ikke bruges hele dret nar den ikke er lukket. Hvad er meningen med
at altanen bliver 7m2i alle lejligheder?

Svar: Den smalle indeliggende altan (pudsealtan) inddrages til boligareal for at komme af
med kuldebroerne, som forarsager treek ved gulve og vaegge.

Altaner p& ca. 7m?2 er normal stgrrelse pa altaner i dag.

Spgrgsmal: I genmontere vinduerne mod nord, hvorfor ndr de er sd darlige?

Svar: Byggeudvalget har fortalt, at de er d8rlige p8 trods af at de er monteret ca. 8r 2008.
Det er derfor vi indhenter priser p8 nye vinduer med endnu bedrer isolering, s§ m4 vi se,
om der bliver gkonomisk mulighed for prioritering af nye vinduer

Vedr. genhusning:

Spgrgsmal: Jeg bor i en 3-veaerelses nu, som ombygges til en 5-vaerelses. Jeg vil gerne blive
i en 3-veerelses. Hvorfor ombygges min opgang til 5-vaerelses?

Svar: I starten var alle 3 opgange i blok C 4 og 5-veerelses lejligheder. Vi aendrede én
opgang til 2/3-veerelses for at imgdekomme bestyrelsens gnsker om mindre lejligheder i den
ombygget blok, og derved give mulighed en enlig eldre at blive boende i afdelingen i en
mindre lejlighed.

Spgrgsmal: Hvorfor bygger i 3.vaerelses boliger om til 4. og 5.veerelses boliger med elevator
til aeldre mennesker?

Svar: Boligerne med elevator er ikke forbeholdt hverken aeldre eller handicappede. Det er
almindelige familieboliger, der med fordel kan anvendes af en selvhjulpen kgrestolsbruger
pga. indretningen og elevator, og dermed kan familier med et handicappet barn eller en
handicappet foreelder f§ adgang til en egnet bolig.

Spgrgsmal: Min nuveaerende 3-vaerelses bolig bliver ombygget til en 5-vaerelses bolig med
elevator. Kan jeg garanteres en 3-vaerelses med elevator, ndr jeg skal genhuses/flytte
tilbbage?

Svar: Nej, det kan vi ikke garantere. Der er tale om et aendret boligbehov, idet du ikke har
en elevator til din bolig i dag. Du kan garanteres en tilsvarende bolig med antal rum og m?2,
da afdelingen ikke f8r feerre boliger, og du kan skrive dig p& venteliste til ny 3.vaer. bolig i
afdelingen med elevator.
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Spgrgsmal: Tager i hensyn til mine behov eller bliver jeg bare placeret i en bolig et eller
andet sted?

Svar: Der bliver taget hensyn til boligstarrelse i forhold til antal voksne/bgrn, geografisk
omr8de i forhold til skole/arbejde/transport og hensyn til gangbesvaerede i forhold til
etage/elevator og i jeres tilfaelde, skal der ogs8 tages hensyn til, om der skal hund med p&
genhusning.

Spgrgsmal: Hvis man bliver glad for sin genhusningsbolig, kan man sa blive i den?
Svar: Nej.

Spgrgsmal: Fraflyttes en hel blok ad gangen?
Svar: Som udgangspunkt ja.

Spgrgsmal: Skal alle kaelderrummene tgmmes?
Svar: Det er forventningen at alle kaelderrum i blok C skal tammes. I gvrige blokke, skal
rum temmes hvis der skal udfgres arbejder i eller omkring rummet.

Spgrgsmal: Hvis jeg veelger selvstaendig genhusning, har jeg s& ret til at komme tilbage til
min gamle bolig /adresse?

Svar: Ja, hvis det er det du har indg8et aftale om p§ din genhusningskontrakt. Du har
fortsat mulighed for at opsige din ordinzere bolig med 3 mdrs. varsel, selv om du er p§
midlertidig genhusning, herunder selvsteendig genhusning.

Vedr. gkonomi:

Spgrgsmal: De omkostningstal I viser, holder de?
Svar: Det er budgettal, baseret p§ erfaringstal fra andre renoveringssager.

Spgrgsmal: Hvad hvis prisen bliver mere end budget?

Svar: Niveau for den fremtidige husleje fastholdes. Der kan veere behov for prioriteringer,
projektoptimeringer og forhandling med Landsbyggefonden for fastholdelse af
huslejeniveau. Hvis niveau for den fremtidige husleje IKKE kan fastholdes, skal der stemmes
om projektet igen.

Spgrgsmal: Jeg stiger det i husleje, som der star her?
Svar: Der kan stadig forekomme driftsmaessige reguleringer, som kan p8virke huslejen i de
mellemliggende 8r. Og der kan komme huslejeregulering indenfor de mellemliggende &r.

Spgrgsmal: Hvem styrer byggeriet?
Svar: Det gor rédgiveren, entreprengren og Boligkontorets projektleder.

Spgrgsmal: Hvem holder gje med rddgiveren under projektet?
Svar: Boligkontorets projektleder. Der holdes bl.a. projekteringsmgader.
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Spgrgsmal: Hvad skal byggeudvalget lave?
Svar: De skal deltage i byggeudvalgsmader med r8dgiver og Boligkontoret. De kan vaere
medbestemmende pé f.eks. valg af kekkenl8ger, bordplader og fliser.

Spgrgsmal: Hvis man vil have glaslukning til altanen, s skal man selv tilkgbe det. Hvis jeg
sa flytter, er pengene sa tabt eller far jeg dem retur?

Svar: Der vil ske en afskrivning over eksempelvis 10 8r, og hvis man flytter efter 4 8r, vil
man f8 vaerdien for de resterende 6 8r udbetalt af afdelingen. Dette vil s§ blive p8lagt
huslejen for den fremtidige lejer, de naeste 6 &r.

Spgrgsmal: Hvor bliver vores optjening til normal istandsaettelse af efter renoveringen?
Svar:

- Flytter du tilbage til din gamle adresse beholder du din optjening, hvis du bor i en
bolig der kun skal renoveres.

- Bor du i en bolig der skal ombygges til tilgaengelig bolig (Bygning C - Mallebo Allé 48-
46-44), g8r kontoen i nul i forbindelse med ombygningen, da alt bygningsmateriel og
inventar helt udskiftes.

- Flytter du til en anden bolig i afdelingen i forbindelse med renoveringen, er der tale
om et nyt lejeforhold og kontoen g&r ligeledes i nul.
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1. Velkomst ved direktgr Finn Muus
Velkommen til dette ekstraordinaere afdelingsmgde, omhandlende en godkendelse af den
fysiske helhedsplan i afdelingen. Det er af meget stor betydning for afdelingsbestyrelsen,
organisationsbestyrelsen og Administrationen, at alle der er mgdt her i aften far besvaret de
spgrgsmal, som helt naturligt optager jer, da jeres liv bliver bergrt af alt det, der kommer til
at ske. S8 der skal lyde en opfordring til jer alle om at komme frem med de spgrgsmal, der
matte presse sig pa, men meget gerne, som pa det orienterende mgde, at vi tager
spgrgsmalene i forbindelse med gennemgangen af de enkelte punkter, s3 vi ikke har en
maengde spgrgsmal, som lapper ind over hinanden.

Vi vil i aftenens Igb prgve at orientere jer sa bredt, som det er muligt og her ikke mindst sa
sagligt, som vi er i stand til. Der vil naturligvis veere omrader vi - vore radgivere og
administrationen ikke kan svarer detaljeret pd, eftersom der ikke er afholdt licitation. Men
de overordnede forhold for projektets gennemfgrelse, herunder gkonomi er vi pa nuvaerende
tidspunkt s3 klar pa.

Det er derfor ogsd en stor glaede, at vi nu endelig kan tage hul pd beslutningsprocessen for
den store renovering og ombygning af jeres afdeling - som er planlagt til at ligger til en
opstart medio 2024. Det har taget rigtig lang tid at komme hertil hvor vi er nu. Men der har
0gsa vaeret rigtig mange spgrgsmal herunder gkonomiske spgrgsmal, der skulle drgftes og
falde pd plads med Landsbyggefonden - hvilket i fgrste omgang er sket efter jeres
beslutning tilbage i 2015. Og herefter p& vores initiativ med jeres organisationsbestyrelse
for at fa et billede af hvilke udfordringer I som beboere oplever. De drgftelser vil naturligvis
fortsaette med det byggeudvalg i forhdbentlig beslutter jer for at nedsaette i forbindelse med
en godkendelse af projektet.

Jeres afdeling er bygget i 1972 og er dermed 49 &r gammel, og har gennem arene veeret
udfordret af bygningsmaessige problemer. Men ogsa af mange flytninger og af mange
ubetalte flytteafregninger, hvilket har lagt pres pa afdelingen og organisationens gkonomi.
Det har vi f3et styr pd over drene, men helt sikkert er det et parameter, der kan ramme
igen, hvis ikke boligkvaliteten i afdelingen er i orden.

Vi har som sagt pa jeres anmodning - helt tilbage i 2014 henvendt os til Landsbyggefonden
for at hgre om muligheder for at f& penge via huslejestgtteordningen. Det har taget tid. Nye
bevillinger i Landsbyggefonden har manglet, nye I3nemuligheder har der manglet, og
kapitaltilfgrsel har gjort det vanskeligt, men det har alligevel ved et ihaerdigt arbejde
lykkedes at fa et projekt pa benene, - sd vi i dag har lige knap 115 millioner kr. til
renovering af jeres afdeling, hvor Fredericia kommune sammen med Landsbyggefonden skal
stille garanti for 18net. Og det ger de saedvanligvis, fordi det er en Landsbyggefond-sag, som
ikke begraenser kommunen pa deres |&neramme.

I jeres projekt gives der kapitaltilfarsel - mankolan og huslejestgtte s stigningen i huslejen
ikke kommer i et prisleje, hvor det bliver ubetalelig eller uden for konkurrence med andre
lejeboliger. Jeg har regnet pa, hvad de 115 millioner, som ustgttet I&n ville koste at I1ane
over en 30-3rig periode med en ydelsesprocent pa 5%, - og det ville som et gennemsnit
betyde at alle lejemal ville skulle stige 61.665 kroner om aret eller 5.139 kroner om
maneden. Uden stgtten fra Landsbyggefonden, som sagt.
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Med stgtten fra Landsbyggefonden ender vi pd stigninger fra ca. 1.000 kr. for en renoveret
bolig til 3.000 kr. for en ombygget bolig.

Hvis vi kun gennemfgre den mest ngdvendige renoveringsarbejder, som

- Ny facade mod nord

- Ny facade mod syd

- Nye gavle

- Nyt ventilationsanlaeg

- Inddragelse af altaner til lejemal i mf-lejligheder
Der udfgres ikke nye gulve, kgkkener bevares, opgange bliver ikke malet.
Hvilket vil betyde en arlig huslejeforhgjelse pa 4.042.500 millioner kroner om aret for alle
boliger eller som et gennemsnit pr. bolig pa kr. 44.917 pr. ar eller 3.743 pr. maned. En
stigning der vil veere hgjere end den fulde pakke. Men det vil jeg komme ind pd i min
gennemgang af gkonomien.

Med her i aften til at understgtte mgdet har vi Anker Schgler Kristensen og Anette
Svingholm fra Rambgill, fra administrationen teknisk chef Jgrn Brynaa - direktionssekretaer
Bianca Lassen - Boligradgiverne Gitte Olesen og Helle Gantzel, projektleder p& renoveringen
Simon Gade, Kontroller i @konomi Kasper Olling-Larsen og til sidst undertegnede Finn Muus.

Endnu engang velkommen, tak fordi I er kommet og forhdbentlig beslutter en igangsaetning
af projektet. Jeg haber, vi far en rigtig god og saglig debat, som munder ud i en beslutning,
til gavn for alle beboere og hele omrddet. TAK

Valg af dirigent
Benny Jensen blev foresldet og blev godkendt.

Godkendelse af dagsorden
Dirigenten gennemgik dagsordenen og dagsorden blev godkendt.

Valg af referent
Anette Svingholm blev forsldet som referent og godkendt.

Valg af stemmeudvalg
Varmemester Carsten Skinder, Katharina, Maria blev valgt.

Baggrund for forslaget
v. Anker S. Kristensen
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6.1

Baggrund og historik
e Ekstraordinaert mgde den 10. oktober 2016.

Ansggning er indsendt til LBF den 21. december 2016.

e Landsbyggefondens besigtigelse er foretaget den 19. september 2017.

e Referat godkendt den 31. oktober 2017.

e Afsaetningsskrivelse den 24. januar 2018 - midler 2021 eller senere.

e Boligforlig udlgb ved udgangen af 2018 med afsaetninger til 2019 og 2020.
e Stilstand.

e Sommer 2019 stykker af murvaerk falder ned.

e Tilstandsrapport facader september 2019.

« Ny boligaftale forar 2020.

o "Stgttetilsagn” med forbehold og forelgbig stgttefastseettelse 14. maj 2020.
e Boligaftale betgd at afdelinger med energimaerke A, B, C og D og andel af afdelinger

uden energimaerke fremmes til skema A i 2020. Bygninger med energimaerke E, F, og G
mere omfattende vurdering, forventning skema A i 2021.

e Budget og forudsaetninger vedr. stgttede arbejder er accepteret af Landsbyggefonden
17. juni 2021 ved fremsendelse af oplaeg til finansiering.

Oversigt
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Bygning B - Mgllebo Allé 54-52-50 Bygning D - Mgllebo Allé 42-40-38
Bygning C - Mgllebo Allé 48-46-44 Bygning E - Mgllebo Allé 36-34-32
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6.2

6.3

Overordnet malszetning

Hovedmalet med helhedsplanen er

At afdelingen skal std staerkere i konkurrencen med andre tilsvarende boligomrader i
Fredericia, og at afdelingens renomme som et godt sted at bo fastholdes.

At have et bredt udvalg af forskellige boligstgrrelser for at kunne tilbyde boliger til bade
enlige og familier med henblik pa at fa en beboersammensaetning, der svarer til
beboersammensaetningen i Fredericia Kommune som helhed.

Byggetekniske gennemgang af afdelingen
Tag

Tilstand:

Tagdaekningen er med bglgeplader og er nedslidt.

Lgsning:

Tagdeaekning, tagrender og nedlgb skiftes.

Isoleringen i tagrummet fjernes og der udfgres ny isolering mm.
Udheeng tilpasses og males.

Nordfacader

Tilstand:

Facaderne er opfert med vinduesband med lette partier mellem vinduerne og massive
betonbrystninger med teglstensskaller.

Betonbrystningerne er massivt sammenstgbt med tvaergdende skille- og bagvaegge.

Der er massive kuldebroer samt skader og svigt i murvaerk og beton og udfordringer med
nedfaldet murveerk.

Lgsning:

Facaden skiftes. Oplaeg er facade med tegl, eventuel beklaedning med skiffer eller
tilsvarende. Myndighederne inkl. Landsbyggefonden skal godkende endeligt materialevalg.
2 bygninger er palefunderet, hvorfor den nye facades egenvaegt skal begraenses.

Nye kgkkener i alle boliger.

Vinduer er fra 2008. Vinduer de- og genmonteres i ny facade.

Seerprojekt: I udbud indhentes merpris pd nye lavenergivinduer

Bygning C med ombyggede tilgaengelige boliger, er med helt ny indretning inkl. nye
kgkkener.
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Overflader
med risiko for
skimmelvakst

Kraftig kuldebro

Overflader
med risiko for
skim m elvaskst

Kraftig kuldebro

Figur 49, THERM-simubering af brystning og etagedak mod parterre, ved 0 °C, lodret snit

Figur 70. THERM-simulering af brystning og indvendig tung veeg, ved 0 °C, vandret snit

skadet beton og armering

Altanfacader

Tilstand:

Facaderne er opfgrt med vinduesband med lette partier mellem vinduerne og
betonbrystninger med teglstensskaller. Betonbrystningerne og altandaek er massivt
sammenstgbt med tvaergdende skille- og bagvaegge. Der er mange vaesentlige skader og
svigt i murveerk og beton og udfordringer med nedfaldet murveerk.

Der er pavist store maengder PCB i fugerne omkring vinduespartierne ved altaner.

Lgsning:

Facaden skiftes. Oplaeg er facade med tegl, eventuel beklaedning med skiffer eller
tilsvarende. Myndighederne inkl. Landsbyggefonden skal godkende endeligt materialevalg. 2
bygninger er paelefunderet, hvorfor den nye facades egenvaegt skal begraenses.
Hovedprincippet for endeligt valg af ny facadelgsning skal derfor respektere at den samlede
egenvaegt af facaderne tilnaermelsesvis er uaendret.

Altanlukninger i glas, altanbrystningselementer og vinduespartier mellem boliger og altaner
demonteres inkl. miljgsanering.

"Pudsealtaner” inddrages i boligerne som en udvidelse af vaerelserne/kgkkener.

Kgkkener ud mod altanfacade i mf. boliger skiftes.

Indeliggende altaner ved th./tv. boliger bevares og altanbunden genbruges.
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Etablering af nyt altanvaern, nye pabyggede lette stdlaltaner ved mf. boliger, ny beklaadning
og isolering p& altansider mod boligrum og gavle samt lofter over altaner mod tagrum.

Nyt vindues- og dgrparti mellem bolig og altan samt etablering af vindues- og dgrparti ved
mf. boliger er medregnet.

Udgangspunktet er, at alle altaner er 8bne uden glaslukning.

Szerprojekt: Der indhentes tilbud pa merpris for lukning af altaner tv. og th. med foldeglas.

Parterre

Tilstand:

Betonvaegge i parterreetagen er stgbt uden dilatationsfuger. Der er en del lodrette revner
hvoraf nogle er repareret. Revnerne udspringer mange steder i naerheden af
bjeelkevederlag.

Vaeggene i parterreplanet er delvis mod jord. Der er lokale kuldebroer til boliger.
Lgsning:

Ydervaegge mod parterre isoleres og over terreen etableres ventileret facadeplade.
Ngdvendig betonrenovering forudseettes.

Vinduesbdnd, hovedindgangsparti og dgrpartier th/tv

for hovedindgangspartiet skiftes

Gavle

Tilstand:

Er opfgrt som helstensskalmur med kobberbindere, 75 mm isolering og bagmur i beton.
Der er i 2003 udfgrt indvendig efterisolering af gavlene.

Der er fine revner, afskalninger, darlige og ikke fyldte fuger, kuldebroer ved sokkel og
hjgrne og forkert indmurede murbindere.

Lgsning:

Helstensmuren fores|ds udskiftet med ny %2 - stensmur med RF-murbindere.

Bagmuren berappes inden ny mur opfgres for at sikre en mere taet konstruktion.
Indvendige forsatsvaegge opsat i 2003 fjernes og vaegge malerbehandles.

e § t/
Afskalninger.

Indeklima og ventilation

Tilstand:

Der er udsugningsanlaeg uden indblaesning i opholdsrum og uden varmegenvinding.
Lgsning:

Der etableres decentralt ventilationsanlaeg med varmegenvinding.

Det betyder, at hver bolig far eget anleeg med udsugning fra kgkken og badeveerelse samt
indblaesning i opholdsrum.
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6.4

Kloak og belaegninger

Tilstand:

Kloak i keelder forudsaettes vurderet/renoveret i 2003.

Lgsning:

I forbindelse med projekteringen foretages TV- inspektion af kloakken.

Som fglge af nye facader skiftes tagbrgnde og ngdvendig udskiftning af kloakledninger langs
bygninger.

Flisearealer inkl. baerelag haeves foran de tilgaengelige opgange, for niveaufri adgang.
Der etableres 3 stk. HC p-pladser i umiddelbar nzerhed af bygningen med tilgengelige
boliger.

Belzegninger omlaegges i ngdvendigt omfang efter nsermere vurdering.

Beboerlokale

Tilstand:

Ikke tilstandsvurderet

Lgsning:

Efter aftale med Landsbyggefonden er der afsat et mindre belgb til forbedringer af
eksisterende beboerlokale.

Landsbyggefonden

Proces

Opgaven er at fa renoveret og fremtidssikret jeres afdeling sdledes, at gkonomien er i
balance.

Fase 1: UDARBEJDET OG INDSENDT

Forelgbig byggeteknisk helhedsplan med tilhgrende budget (overslag) og bilag. Afdelingen
er besigtiget.

P& baggrund heraf er det vurderet hvilke bygningsdele, der har stgrst behov for renovering.
Samtidig blev indretningsforslag, boligtypeoversigt samt tilstandsvurdering udfgrt.

Fase 2: GENNEMF@RT

Landsbyggefondens forelgbige behandling. I den forbindelse har det vaeret ngdvendig med
yderligere dokumentation og overslag over forventede anlaegsudgifter.

Fase 3: GENNEMF@RT

Udarbejdelse af supplerende dokumentation med udgangspunkt i Landsbyggefondens
tilbagemelding.

Fase 4: HER ER VI NU!

Feerdigggrelse af helhedsplan, skitseforslag og beboerdemokratisk proces, som afsluttes
med godkendt skema A.

Fase 5:

Projektering og udbud som afsluttes med godkendt skema B.

Fase 6:

Udfgrelse, som afsluttes med godkendt skema C.
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6.5 Landsbyggefonden
Stgtte muligheder
Landsbyggefondens stgttemuligheder besluttes af Folketinget. Der er en raekke regulativer,
som skal fglges.

Arbejder, som har mulighed for at opna stette, opdeles i:
Opretning: Skader der er fordrsaget af svigt, som forstds som fejl i materiale, udfgrelse
eller projektering i forhold til den gaeldende standard pa opfarelsestidspunktet.

Faellesarealer: Forbedring af bebyggelsens omgivelser, f.eks. friarealer, etablering af lege-
og opholdsarealer, kriminalpraeventive foranstaltninger, eller lignende arbejder, hvorved
bebyggelsens omgivelser forbedres.

Ombygning / Sammenlagning: Ombygning kan vaere i forbindelse med at skabe
tilstraekkeligt areal i forbindelse med etablering af badefaciliteter, samt i forbindelse med
etablering af tilgaengelighed. P& baggrund af konkret vurdering, kan lejligheder ogsa
ombygges saledes at omfanget passer bedre til den fremtidige efterspgrgsel.

Tilgaengelighed: Afdelingen har en udfordring vedrgrende tilgaengelighed.
Landsbyggefonden kan stgtte etablering af tilgaengelighed hvor det skgnnes at kunne styrke
afdelingens konkurrenceevne. Det overordnende princip for tilgaengelige boliger er, at der
ved indretning af "tilgeengelige” lejligheder sikres, at en “selvhjulpen” kgrestolsbruger kan
komme fra p-plads og frem til, ind, rundt i lejemalet og ud pa altanen uden hjzelpere. Dette
medfgrer en ny indretning samt etablering af indvendig elevator som betjener alle etager.
Arbejder eller dele af arbejder, som der normalt ikke kan opnd stgtte, benaevnes Ustgttede
arbejder:

Modernisering: Bygningsdele der er funktionsduelige, men gnskes moderniseret.
Vedligehold: Aldersbetingede mangler eller nedslidte bygningsdele.

6.6 Landsbyggefonden
Principper for tilgaengelige boliger
Landsbyggefondens krav til tilgaengelige boliger svarer til familieboliger til en selvhjulpen
kgrestolsbruger.
Boligerne skal desuden fremtidssikres s& vidt muligt som gennemlyste boliger.
Fglgende principper skal opfyldes:
« Niveaufri adgang ind i boligen og ud pa dben altan
«  Vendediameter pd @ 150 cm. i entre, gang, toilet, kgkken, opholdsrum og i et
veerelse kombineret med dobbeltseng
- 90 cm. fri plads pa en side af toilet
«  Handvask skal kunne nas fra toilet
+ Haengslede badevaerelsesdgr foretraekkes fremfor skydedgr
*  Fri dgrbredde skal vaere 77 cm., svarende til en 9M dgr
«  Kgkken i 8ben forbindelse med stuen
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7. Forslag til renovering
Anker S. Kristensen gennemgik oplaag til renovering, som er et skitseprojekt.
Der kan i den videre proces og projektering kunne forekomme andringer.

7.1 Overordnet projektomfang - Klimaskaarm

Tag
Ny tagdeekning som bglgeeternit i hele plader

Indgangs- og havefacade

Blank mur i tegl, alternativt en let pladebeklaedning efter naermere dialog med
Landsbyggefonden og byggeudvalget. Nye vinduer i hele altanfacaden inkl. partier ved
altaner. Vinduer mod nord de- og genmonteres i ny facade. Det indhentes pris pa helt nye
vinduer som saerprojekt.

Altaner tv- og th-lejligheder
Nye vaern ved altaner og plade/traebeklzedning inde pa altanen og der er mulighed for tilkgb

af altanlukning mod merpris.

Altaner mf-lejligheder
Nye lette stdlaltaner. Der er ikke mulighed for tilkgb af altanlukning.

Gavle
Murveerk i tegl.

Dgrtelefonanlaeg
Alle opgange.

Facadeillustrationer

Illustration bygning E, indgang fra altansiden
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7.2

Illustration bygning B

Facade ved den smalle pudsealtan fremrykkes og der pabygges i stedet for altaner ved mf.
boliger.

Da placeringen og antallet af mf. boliger varierer fra bygning til bygning, vil facaderne
ligeledes variere.

Altaner

Nye lette altaner, inkl. nyt facadeparti ved altan.

Skitseprojektet er udarbejdet med udgangspunkt i, at der etableres pdbyggede altaner pd
alle bygninger. Hvor der i dag er indeliggende altaner inddrages disse til boligareal.

Denne Igsning vurderes at vaere byggeteknisk og gkonomisk den bedste Igsning, idet der er
mulighed for effektiv afbrydelse af kuldebroer.

Altanvaernet kan udfgres med klart og/eller matteret glas. Klart glas giver mere lys i boligen
og bedre udsyn mens matteret glas afskaermer mod indkig og udsyn. Senere i
projektforlgbet detaljeres Igsning i dialog med byggeudvalget.

Forslag til renovering af lejligheder i bygning E, D og B
Placering af renoverede boliger:

Bygning B - Mgllebo Allé 54-52-50

Bygning D - Mgllebo Allé 42-40-38

Bygning E - Mgllebo Allé 36-34-32
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Bygning E - Renoveret bygning KB
Stue, 1. og 2. sal
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Bygning B — Renoveret bygning KB
Stue, 1. og 2. sal
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7.3 Overordnet projektomfang - Alle boliger

"Pudsealtaner” inddrages i boligerne som en udvidelse af vaerelserne/kgkkener.

Ny beklaedning og isolering pa altansider mod boligrum og gavle samt lofter over altaner
mod tagrum.

Nyt vindues- og dgrparti mellem bolig og altan. Udgangspunktet er, at alle altaner er dbne.
Seerprojekt: Merpris, med egenbetaling, for lukning af altaner tv. og th. med foldeglas.
Saerprojekt: Merpris for nye vinduer nordfacade indhentes ved udbud.

Der etableres decentralt ventilationsanlaeg med varmegenvinding inkl. fgringsveje.

Det betyder, at hver bolig far eget anleeg med udsugning fra kekken og badeveerelse samt
indblaesning i opholdsrum. Loft seenkes i entre og der etableres skakte for
ventilationskanaler.

7.4 Overordnet projektomfang - Renoverede boliger (69 boliger)
Nye kgkkener i alle boliger.
Indretninger drgftes med byggeudvalget under projekteringen.

Nye gulve.

Nyt gulv pa eksisterende altandaek, nye lofter mod tag mm.
Maling af vaegge, lofter og traevaerk.

Badeveerelser er renoveret i 2003 og bevares.

Entredgre, indvendige dgre og skabe bevares.
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Bygning E - Opg. 36 og bygning B, opg. 50
Stue, 1. og 2. sal

Lejlighedsskel eendres ikke.

11 m?

cannldd R
I
Entre
am? j
Stue
28 m*
Veer.
12m?
uNm
7m?
=
F D
5-veer 3-veer

Bygning E - Opg. 34 og Bygning B opg. 52 og 54
Stue, 1. og 2. sal

Lejlighedsskel sendres ikke.

2 veerelses tv., th. og mf.

Etablering af nye pabyggede lette
stalaltaner med nyt altanvaern ved
mf. baliger.

Badl/
fﬁgg
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Bygning E - Opg. 32 og Bygning D opg. 40
Stue, 1. og 2. sal

Lejlighedsskel eendres ikke. Kmenl HEEC
- 1 me
Indge;nlng s?m optgh. 50, men 1\;% 3 1\gaerm
med 4 vaer. tv. og Ve T
@
Entre
E am? :
Stue E Stue
28m° 28m
Veer. Veer.
13m* 13m*
7m? 7m?
| | = | —|
E
4-veer
Bygning D - Opg. 38 og 42
Stue, 1. og 2. sal
Lejlighedsskel eendres ikke.
3 veer. tv., 2. veer. th. og 1 veer. mf. Voo
Etablering af nye pabyggede lette ]
stalaltaner med nyt altanvaern ved
mf. boliger.
Stue
28m*
Altan \—| i
7m*
(o]
2-veer A 3-veer
1-veer
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7.5 Forslag til ombygning af lejligheder i tilgaengelige boliger med elevator
bygning C
Placering af ombygget tilgaengelige boliger:
Bygning C - Mgllebo Allé 48-46-44

Bygning C - Ombygget bygning TG
Stue, 1. og 2. sal

48 46 44
Opgang type A ) Opgang type A : Opgang type B
E] P Y
Y I N Al B I o i
o — =N .
- _& - Eksisterende
o / = &
H N P 2= Y DD e | e forhold
o
2
m
O
=
Ei
o
o
2 Ombygget
g
7]
(&
2
m
7.6 Projektomfang - Tilgaengelige boliger (21 boliger)

Lejlighedsindretningen andres og boligerne totalrenoveres med nye overflader, nye gulve,
nye indvendige dgre og nyt skabsinventar.

Boligerne nyindrettes s& de opfylder Landsbyggefondens krav for tilgaengelige boliger, som
ggr det muligt at komme omkring i kgrestol eller med rollator.

Indeliggende altaner ved th./tv. boliger bevares og altanbunden genbruges.
Nyt vindues- og dgrparti mellem bolig og altan.

Nyt kgkken.

Nyt badeveerelse.

Nye gulve.

Ny entredgr og nye indvendige dgre.

Garderobeskabe omfang efter neermere vurdering

Malerarbejder komplet istandsaettelse.

I opgangene etableres der elevator, maling af vaegge og reposer. Og ny belysning.

Ny hovedforsyning vand og varme fra kaelder til bolig.
Nye installationer - aflgb, brugsvand, varme og el
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Bygning C opg. 44 - ombygget
Stue, 1. og 2. sal

Lejlighedsskel aendres kun ved

elevator. veereise( e
tm f | .-~ 15m
Etablering af vindues- og derparti L ety S ——
ved mf. boliger. Placering af dar kan .| g
|
draftes med byggeudvalg. 2 5 — 3
Etablering af nye pabyggede lette A 4 me ThL
stalaltaner med nyt altanvaern ved E {Entref [ _‘-,
mf. boliger. ed S N
\\ IW ,’/ \‘ )
B emee ] s a ]
Fs i S

=
~
3
\
-
m
El
0]

: i ,’;Aha'llr
TG-l STTem
3-veer TG-L

2-veer

Bygning C opg. 46 og 48 - ombygget
Stue, 1. og 2. sal

Lejlighedsskel eendres kun ved
elevator.

5 veer. tv,, og 4 veer. th.

-E-R
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10.
10.1

11.

Udearealer

Der er afsat en gkonomisk ramme til forbedring af udearealer inkl. tryghedsfremmende
tiltag herunder belysning i terreen og adgangskontrol til opgange.

Opleeg er, at der afholdes workshop for alle beboere for at skabe et grundlag for udviklingen
af udearealer.

Det endelige projekt udarbejdes i dialog med byggeudvalget, og med udgangspunkt i
workshop og Landsbyggefondens principper.

Saerprojekter
- gennemfgres hvis der er teknisk og gkonomisk mulighed herfor

Nye vinduer i indgangsfacaden i alle boliger.

Beboertilkgb
Lukning af altaner tv. og th. med 1 lag foldeglas mod merpris:
Merpris betales af den enkelte lejer, som bestiller lukning.

Orientering om det videre forigb
Overordnet procestidsplan

Forelgbig tidsplan. Der vil ske eendringer i den videre proces og under projekteringen
14. oktober 2021

Orienterende beboermgde

Ekstraordinzert afdelingsmede 18. november 2021

Kommunal behandling og skema A godkendelse november- december 2021

Landsbyggefondens godkendelse af skema A januar 2022

Radgiverudbud marts - maj 2022
Projektering august 2022 - februar 2023
Udbud marts — september 2023

Myndighedsgodkendelse skema B

oktober — december 2023

Endelig kontrakt med entreprenar

tidligst 1. kvartal 2024

Opstart af renovering, byggeplads

forventet tidligst medio 2024

Forventet genhusningsperiode

Indledende vurdering er 6 til 9 mdr.

Renovering slut

samlet renoveringsperiode 1 — 2 ar

Genhusning
v. Bianca Lassen
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Boligkontoret har lovet alle beboere, der skal genhuses en tryghedspakke. En del af
tryghedspakken er, at du har en genhusningskonsulent til radighed og det betyder at under
jeres genhusningsproces er Helle Gantzel og Gitte Olesen jeres neermeste kontaktperson, og
dem der skal sikre din genhusning fungere optimalt. Har du personlige forhold eller
bekymringer du har brug for at drgfte, kan du allerede nu ringe til Gitte eller Helle i
kontorets &bningstid og fa svar pa dine spgrgsmal.

Gitte Olesen Helle Gantzel

TIf. 76 22 12 02 TIf. 76 22 12 04
go@boligfa.dk hg@boligfa.dk

TRYGHEDSPAKKEN

v FOLDER

= Hvor skal du bo
= Sporgeskema

v GENHUSNINGSAFTALE
= Midlertidig genhusning g Qmﬁ

= Permanent genhusning

v ADRESSEZANDRING

v MEDDELELSE OM ANDRET HUSLEJE

= Boligstotte reguleres automatisk

= Ved ny bolig ansgges pa ny ‘E E’ .

v INTERNET, TV, TELEFONI

BOLIGKONTORET FREDERICIA | Vesterbrogade

Ca. 6 mdr. fgr byggestart modtager du vores genhusningsfolder og spgrgeskema. Folderen
beskriver alt fra de 3 genhusningsmuligheder vi bruger selvstaendig, midlertidig og
permanent og alle gvrige forhold lige fra forsikring til boligstgtte, og ikke mindste venteliste
regler. Du bliver ogsa bedt om at tage stilling til, om du har brug for et personligt mgde i
hjemmet og har brug for praktisk hjaelp til pakning, nedtagning af gardiner og lamper.

Spgrgeskemaet er ikke bindende, men du bliver bedt om at tage stilling til, om du vil tilbage
til samme bolig/adresse, det har alle 1.ret til, om vi skal genhuse dig midlertidigt eller
permanent pga. a&ndret boligbehov.
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Genhusnings typer - 3 typer

Permanent genhusning

Permanent genhusning betyder, at du vaelger ikke at komme tilbage til din nuvaerende
adresse, og at vi, i det omfang vi har lovhjemmel til det, hjzelper dig videre i en anden bolig
- dvs. kun 1 flytning.

Permanent Internt

Der kan veere tale om en intern flytning i afdelingen, hvor det passer med at en
faerdigrenoveret eller ombygget bolig i afdelingen er klar s& du kan flytte direkte over i
denne. I dette tilfeelde overfgrer vi dit nuveerende indskud, og du far selvfglgelig hjeelp til
flytningen.

Permanent via medlemskab/ventelisten

Vil du ikke tilbage til afdelingen, kan du blive genhuset permanent i en anden bolig hos
Boligkontoret, HVIS DU ER MEDLEM OG HAR FAET BOLIGEN TILDELT VIA
VENTELISTEN/OPRYKNINGSLISTEN. Vi overfgrer ogsa her dit indskud og hjselper med din
flytning. Denne rettighed traeder i kraft 6 uger op til din genhusning. S& hvis du skal
genhuses 1. december, er det muligt for dig fra 15.oktober at fraflytte pa lempelige vilkar
uden istandseettelsesudgifter, medmindre der er tale om grov mislighold af boligen.

Boliger udlejes efter fglgende prioritering:
1. PRIORITET: Alle har ret til at komme tilbage til egen bolig p& oprindelig adresse.

2. PRIORITET: Beboere i afdelingen har fagrste ret til de ledige boliger i afdelingen, der er
indflytningsklar i forbindelse med egen udflytning
I den forbindelse skal den ledige bolig tilbydes til den lejer, der har boet
laengst tid i afdelingen, som har gnsket boligen.

3. PRIORITET: @vrige beboere fra BSB der er medlem af afdelingens interne venteliste.
4 .PRIORITET: Almindeligt geeldende ventelisteregler.

Midlertidig genhusning

Du vaelger at flytte tilbage til din nuvaerende adresse og fortseetter med at betale husleje til
denne under genhusningen.

Vi finder en genhusningsbolig der sa vidt muligt svarer til din nuvaerende bolig i antal rum
og m2. Tildeles du en mindre bolig, sker det efter dialog med dig og mod kompensation af
differencen i huslejen. Vi genhuser i omradet, hvis det er muligt, medmindre du har gnsket
noget andet, og tager seerligt hgjde for bgrn, handicap og hunde inden for mulighedens
rammer.

I saerlige tilfaelde er det muligt at blive indflyttet i en ny bolig i afdelingen efter midlertidig
genhusning.

Genhuses du midlertidigt, fortseetter du med at betale den husleje du plejer bl.a. af hensyn
til boligstgtte, og du star fortsat som lejer pa din ordinaere bolig. Fgrst ndr din genhusning
slutter, opkraeves du forhgjet husleje p8 din fremtidige bolig.
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11.1

Selvstaendi
Du finder selv en genhusningsbolig fordi det passer i din livssituation. Du bliver kompenseret

med et belgb, der svarer til din nuveerende netto husleje, og vi opmagasinerer dine ting.

Genhusningsaftale

3 %2 mdr. fgr du skal flytte pa genhusning, modtager du selve genhusningskontrakten. Her
far du oplyst den preaecise genhusningsperiode samt genhusningsadresse. Du har mulighed
for at takke nej til det fgrste genhusningstilbud, og vi vil s8 forsgge at finde et andet.
Udgangspunktet er dog, at det fgrste tilbud er det tilbud, der matcher en tilsvarende bolig i
omradet, medmindre du af personlige arsager har saerlige genhusningsgnsker — ex. at blive
genhuset i et andet omrade, fordi du har familie der eller et sted med elevator.

Vi syner alle boliger ved udflytningen til genhusning. Vi syner for din sikkerhed, sa vi ved,
hvordan boligen var inden hdndvaerkerne overtog den.

Kommunikation

Kommunikation

Kanaler:

Lejer-web @
Email
SMS

Personlige breve med post

Beboer-meddelelser

——
FRE DER!G’I"! I!
v, for - yem.

Projektstade

Huslejevarsel

Boligstatte Y OR S
Storskrald

Forsikring

Folder om genhusning

Forsikring: Sammen med genhusningsaftalen modtager du en blanket, som du skal udfylde
og sende til dit forsikringsselskab, s& de ved, hvor du og dine ting befinder sig.

Post: Adressen kan midlertidigt aendres digitalt p&@ Post Nords hjemmeside under
adresseflytning/genhusning. Du ma ikke aendre din adresse pa folkeregisteret, men
Boligkontoret giver Fredericia Kommune besked om din genhusning, sa folkeregister,
hjemmehjzelp eller andre afdelinger ogsa ved, hvor du er flyttet hen.
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11.2

Boligstgtte: Under genhusningen skal du fortssette med at betale din normale husleje og vil
derfor opretholde din evt. boligstgtte. Du modtager fra kontoret huslejevarsel pa din
andrede husleje 3 mdr. fgr din husleje andres. Det ggr huslejen den fgrstkommende fgrste
efter tilbageflytning. Din boligstgtte reguleres derefter automatisk.

Tv, internet og telefoni:

Du skal selv flytte dine egne produkter over i genhusningslejligheden, dette skal du blot
informere om inden din genhusning, og selv lave en aftale med din leverandgr. Har du
udgifter hertil kompensere vi dig belgbet.

Flyttefirma

Lejemalet skal temmes helt for alt personligt inventar, herunder gardinstaenger, taepper og
lign. man ikke gnsker at genbruge. Vi seetter containere op til mgbler og andet indbo, du
matte gnske at kassere i forbindelse med renoveringen.

Flyttefirmaet leverer flyttekasser 4 uger fgr flytning og de bringer dem til din bolig, hvor du
0gsa kan fa udleveret maerkater og labels. Labels bruger I til jeres egen orientering, om
hvad I har i kasserne eller hvilket rum de hgrer til. Flyttefirmaet blander ikke bohaver fra
forskellige boliger. Nar flyttefirmaet har f3et dine ting i bilen - skriver du under p&, hvor
mange kasser de har taget med og om der er szerlige forhold de har noteret sig, f.eks. en
revne i kakkel pd sofabord etc. — altsd der er tale om en aftale mellem dig og flyttefirmaet.
Nar du flytter tilbage, indgdr du ligeledes en aftale med flyttefirmaet og aflevering af
flyttekasser. De skal fgrst have deres kasser retur, nar du flytter helt tilbage.

Flyttefirmaet er et professionelt firma der er medlem af DMF (Dansk Mgbeltransport
Forening) der b.la. giver sikkerhed for at flyttefirmaet har en forsikring pa jeres ting under
flytningen, at flyttefolkene baerer synlig og genkendelig arbejdsuniform og har procedurer
for beskyttelse af jeres ejendele.
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12,

Samlet gkonomi, finansiering og fremtidig huslejeniveau

v. Finn Muus

Den samlede gkonomi for renovering

Samlet udgift for renoveringen
Kapitaltilfersel

Henl=zggelser
Tilskud fra egen dispositionsfond og Landshyggefonden

1 alt til beldning

Arlig ekstraudgift:
Arlig ekstra ydelse pa lan, stottet og ustettet

lalt

Finansiering:
Ekstra udgift i alt

Besparelse pa arlige henlaeggelser

Ydelsesstatte/Mankolan fra Landsbyggefonden

| alt yderligere arlig driftsudgift

Kommende leje er uden forbrug.

Forbrug af varme, el og vand inkl. afledningsafgift opkraeves fremadrettet af

forsyningsselskaber.

Note 1:

Til huslejen skal tillaegges forbrugsomkostninger til el, varme, brugsvand.

Note 2:

114.708.162

-500.000

-4.000.000
-2.400.000

107.808.162

5.187.526

5.187.526

5.187.526
-583.000
-3.374.000

1.230.526

Huslejen er beregnet ud fra forventet finansieringsmodel til niveauet efter gennemfgrt
renovering. Endelig fastsaettelse afhaanger af byggesagens gennemfgrsel, godkendelser fra

Landsbyggefonden og Fredericia Kommune.

Note 3:

Landsbyggefonden pabegynder nedbringelse af driftsstatte med 9 kr./m2/ar begyndende 4

3r efter der er givet tilsagn til driftsstgtte.
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12.1

13.

Huslejekonsekvens

Nuvaerende bolig Nuvaerende leje Reelle m2 Stigning i leje Kommende leje Kommende bolig Udvikling i m2

(2022) Nuvaerende reel -> Ny

Mgllebo Allé 32-36 - Bygning E
120 m2 - 4 veer. kr. 6.152 102 kr. 1.362 kr.7.514 110 m2 - 4 vaer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 8
87 m2-2ver. kr. 4.920 78 kr. 625 kr. 5.545 78 m2 - 2 vaer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 0
64 m2 -2 ver. kr. 3.558 49 kr. 1.030 kr. 4.588 63 m2 - 2 veer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 14
105 m2 - 3 veer. kr. 5.380 91 kr. 1.245 kr. 6.625 96 m2 - 3 veer. Renoveret m. nyt kpkken og gulv 5
134 m2 - 5 veer. kr. 6.929 113 kr. 1.481 kr. 8.410 125 m2 - 5 vaer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 12
Mgllebo Allé 38-42 - Bygning D
105 m2 - 3 veer. kr. 5.380 89 kr. 1.053 kr. 6.433 93 m2 - 3 vaer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv
51m2-1veer. kr. 2.745 38 kr. 952 kr. 3.697 49 m2 - 1 vaer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 11
87 m2-2veer. kr. 4.920 78 kr. 619 kr. 5.539 78 m2 - 2 veer. Renoveret m. nyt kpkken og gulv
120 m2 - 4 veer. kr. 6.152 102 kr. 1.353 kr. 7.505 110 m2 - 4 vaer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 8
Mgllebo Allé 44-48 - Bygning C
87 m2-2veer. kr. 4.920 78 kr. 1.259 kr.6.179 82 m2 - 3 veer. Tilgaengelig 4
64 m2 -2 veer. kr. 3.558 49 kr. 1.203 kr. 4.761 61 m2 - 2 vaer. Tilgeengelig 12
87m2 -2 veer. kr. 4.920 78 kr. 1.045 kr. 5.965 79 m2 - 3 vaer. Tilgengelig 1
105 m2 - 3 veer. kr. 5.380 91 kr. 3.001 kr. 8.381 114 m2 - 5 veer. Tilgengelig 23
134 m2 - 5 veer. kr. 6.929 113 kr. 909 kr.7.838 106 m2 - 4 veer. Tilgengelig -7
Mgllebo Allé 50-54 - Bygning B
105 m2 - 3 veer. kr. 5.380 91 kr. 1.235 kr. 6.615 96 m2 - 3 vaer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 5
134 m2 -5 veer. kr. 6.929 113 kr. 1.471 kr. 8.400 124 m2 - 5 vaer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 11
87 m2-2veer. kr. 4.920 78 kr. 619 kr. 5.539 78 m2 - 2 veer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 0
64 m2 -2 veer. kr. 3.558 49 kr. 1.023 kr. 4.581 63 m2 - 2 veer. Renoveret m. nyt kgkken og gulv 14

Til huslejen skal tillaegges forbrugsomkostninger til el, varme og brugsvand.

Koldt brugsvand afregnes i dag som feellesudgifter. I projektet monteres malere for koldt
brugsvand, saledes dette kan afregnes efter forbrug inklusive vandafledningsafgiften til
Fredericia Spildevand.

Huslejen er beregnet ud fra prisniveau januar 2022. Endelig fastseettelse afhanger af
byggesagens gennemfgrsel, godkendelser fra Landsbyggefonden og Fredericia Kommune.

Afstemning
Afstemning om godkendelse af skema A og dermed grundlaget for gennemfgrelse af den
fysiske helhedsplan i BSB, afdeling 1, Erritsg.

Antal stemmeberettiget beboere: 40 lejemal giver 80 antal stemmer
Antal stemmer for helhedsplanen: 72 stemmer
Antal stemmer imod helhedsplanen: 7 stemmer
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14, Byggeudvalig
Byggeudvalgets roller

De overordnede rammer for projektet er fastlagt, men byggeudvalget har efter
afstemningen mulighed for at fa indflydelse p& det endelige resultat.
Byggeudvalget vil bl.a. blive inddraget i beslutninger der vedrgrer

* Udearealer

+ Valg af materialer

« Tilkgbsmuligheder hvis dette bliver muligt

Byggeudvalget har frem til i dag har vaeret organisationsbestyrelsen.
Ved mgdet blev der valgt et nyt byggeudvalg.

Medlemmer i byggeudvalget:

Tine Jensen Medlem 1 - Organisationsbestyrelsen
Katharina Bruun Medlem 2 - Bestyrelsesmedlem
Klaus Kghn - 50, 2. th Medlem 3
Stefan Laursen - 42, 2. mf Medlem 4
Betina Jensen - 42, st. mf Medlem 5
Heidi Schwartz - 38, st. tv Medlem 6

15. Underskrifter

Afdelingsformand, René Dahl Bavnsgaard
Dirigent, Benny Jensen
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Sporgsmal
Under mgdet blev der stillet en raekke spgrgsmal. Falgende fremhaeves.

Vedr. projekt og proces:

Spgrgsmal: I dag har vi damp fra tgrretumbler pa vores ruder, nar der tgrres tgj i vaskeriet.
Kan det blive lavet om?
Svar: Det vil vi arbejde p8. Afkast fra tgrretumbler kan flyttes evt. ud i terraen.

Spgrgsmal: Hvis der kommer 3 HC-pladser og de tilgaengelige lejligheder tilbydes til
beboere, der ikke har behov for HC-pladser. Kommer pladserne s3 til at st tomme?

Svar: HC-parkering skal ikke bruges til almindelig parkering. Hvis ikke fastboende har behov
for HC-parkering kan disse bruges til eventuelle gaester med behov.

Spgrgsmal: Den altan vi har nu, bruger vi meget til ophold hele dret rundt, fordi den ligger
inde i lze. Den nye kan ikke bruges hele dret nar den ikke er lukket. Hvad er meningen med
at altanen bliver 7m2i alle lejligheder?

Svar: Den smalle indeliggende altan (pudsealtan) inddrages til boligareal for at komme af
med kuldebroerne, som forarsager treek ved gulve og vaegge.

Altaner p& ca. 7m?2 er normal stgrrelse pa altaner i dag.

Spgrgsmal: I genmontere vinduerne mod nord, hvorfor ndr de er sd darlige?

Svar: Byggeudvalget har fortalt, at de er d8rlige p8 trods af at de er monteret ca. 8r 2008.
Det er derfor vi indhenter priser p8 nye vinduer med endnu bedrer isolering, s§ m4 vi se,
om der bliver gkonomisk mulighed for prioritering af nye vinduer

Vedr. genhusning:

Spgrgsmal: Jeg bor i en 3-veaerelses nu, som ombygges til en 5-vaerelses. Jeg vil gerne blive
i en 3-veerelses. Hvorfor ombygges min opgang til 5-vaerelses?

Svar: I starten var alle 3 opgange i blok C 4 og 5-veerelses lejligheder. Vi aendrede én
opgang til 2/3-veerelses for at imgdekomme bestyrelsens gnsker om mindre lejligheder i den
ombygget blok, og derved give mulighed en enlig eldre at blive boende i afdelingen i en
mindre lejlighed.

Spgrgsmal: Hvorfor bygger i 3.vaerelses boliger om til 4. og 5.veerelses boliger med elevator
til aeldre mennesker?

Svar: Boligerne med elevator er ikke forbeholdt hverken aeldre eller handicappede. Det er
almindelige familieboliger, der med fordel kan anvendes af en selvhjulpen kgrestolsbruger
pga. indretningen og elevator, og dermed kan familier med et handicappet barn eller en
handicappet foreelder f§ adgang til en egnet bolig.

Spgrgsmal: Min nuveaerende 3-vaerelses bolig bliver ombygget til en 5-vaerelses bolig med
elevator. Kan jeg garanteres en 3-vaerelses med elevator, ndr jeg skal genhuses/flytte
tilbbage?

Svar: Nej, det kan vi ikke garantere. Der er tale om et aendret boligbehov, idet du ikke har
en elevator til din bolig i dag. Du kan garanteres en tilsvarende bolig med antal rum og m?2,
da afdelingen ikke f8r feerre boliger, og du kan skrive dig p& venteliste til ny 3.vaer. bolig i
afdelingen med elevator.
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Spgrgsmal: Tager i hensyn til mine behov eller bliver jeg bare placeret i en bolig et eller
andet sted?

Svar: Der bliver taget hensyn til boligstarrelse i forhold til antal voksne/bgrn, geografisk
omr8de i forhold til skole/arbejde/transport og hensyn til gangbesvaerede i forhold til
etage/elevator og i jeres tilfaelde, skal der ogs8 tages hensyn til, om der skal hund med p&
genhusning.

Spgrgsmal: Hvis man bliver glad for sin genhusningsbolig, kan man sa blive i den?
Svar: Nej.

Spgrgsmal: Fraflyttes en hel blok ad gangen?
Svar: Som udgangspunkt ja.

Spgrgsmal: Skal alle kaelderrummene tgmmes?
Svar: Det er forventningen at alle kaelderrum i blok C skal tammes. I gvrige blokke, skal
rum temmes hvis der skal udfgres arbejder i eller omkring rummet.

Spgrgsmal: Hvis jeg veelger selvstaendig genhusning, har jeg s& ret til at komme tilbage til
min gamle bolig /adresse?

Svar: Ja, hvis det er det du har indg8et aftale om p§ din genhusningskontrakt. Du har
fortsat mulighed for at opsige din ordinzere bolig med 3 mdrs. varsel, selv om du er p§
midlertidig genhusning, herunder selvsteendig genhusning.

Vedr. gkonomi:

Spgrgsmal: De omkostningstal I viser, holder de?
Svar: Det er budgettal, baseret p§ erfaringstal fra andre renoveringssager.

Spgrgsmal: Hvad hvis prisen bliver mere end budget?

Svar: Niveau for den fremtidige husleje fastholdes. Der kan veere behov for prioriteringer,
projektoptimeringer og forhandling med Landsbyggefonden for fastholdelse af
huslejeniveau. Hvis niveau for den fremtidige husleje IKKE kan fastholdes, skal der stemmes
om projektet igen.

Spgrgsmal: Jeg stiger det i husleje, som der star her?
Svar: Der kan stadig forekomme driftsmaessige reguleringer, som kan p8virke huslejen i de
mellemliggende 8r. Og der kan komme huslejeregulering indenfor de mellemliggende &r.

Spgrgsmal: Hvem styrer byggeriet?
Svar: Det gor rédgiveren, entreprengren og Boligkontorets projektleder.

Spgrgsmal: Hvem holder gje med rddgiveren under projektet?
Svar: Boligkontorets projektleder. Der holdes bl.a. projekteringsmgader.
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Spgrgsmal: Hvad skal byggeudvalget lave?
Svar: De skal deltage i byggeudvalgsmader med r8dgiver og Boligkontoret. De kan vaere
medbestemmende pé f.eks. valg af kekkenl8ger, bordplader og fliser.

Spgrgsmal: Hvis man vil have glaslukning til altanen, s skal man selv tilkgbe det. Hvis jeg
sa flytter, er pengene sa tabt eller far jeg dem retur?

Svar: Der vil ske en afskrivning over eksempelvis 10 8r, og hvis man flytter efter 4 8r, vil
man f8 vaerdien for de resterende 6 8r udbetalt af afdelingen. Dette vil s§ blive p8lagt
huslejen for den fremtidige lejer, de naeste 6 &r.

Spgrgsmal: Hvor bliver vores optjening til normal istandsaettelse af efter renoveringen?
Svar:

- Flytter du tilbage til din gamle adresse beholder du din optjening, hvis du bor i en
bolig der kun skal renoveres.

- Bor du i en bolig der skal ombygges til tilgaengelig bolig (Bygning C - Mallebo Allé 48-
46-44), g8r kontoen i nul i forbindelse med ombygningen, da alt bygningsmateriel og
inventar helt udskiftes.

- Flytter du til en anden bolig i afdelingen i forbindelse med renoveringen, er der tale
om et nyt lejeforhold og kontoen g&r ligeledes i nul.
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